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DOVODOVA SPRAVA

Uzemny plan obce Velka Luka, schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva obce
Velkd luka €. 7/2003/B/1 dna 24.06.2003 rieSi rozvoj obce Velka Luka komplexne k
navrhovému obdobiu roku 2020.
V rokoch 2004 az 2011 pristupila obec Velka Luka ako obstaravatel Uzemnoplanovacej
dokumentacie vzmysle 812, 16 a 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni neskorSich predpisov prevazne na
zaklade poziadaviek vlastnikov pozemkov k spracovaniu deviatich zmien a doplnkov
k tzemnému planu.
Do6vodom tychto zmien je snaha obce Velka Luka na vytvorenie podmienok najma pre rozvoj
byvania — v rodinnych domoch.
RieSenda lokalita bola doplnkom ¢&. 3 pri¢lenena k navrhovanym funkénym plocham obce,
pricom rieSena plocha bola uréena pre funkcie obcianskej vybavenosti orientovanej na
rekreaciu. V ploche rieSenej doplnkom €. 3 predmetné zmeny a dopinky €. 10 navrhuju
zmenu funkénej plochy na byvanie. Ostatné zmeny a dopinky sa rieSenej plochy nedotykaju
nemaju vplyv na Uzemie rieSené tymito zmenami a doplnkami €. 10.
Spracovatefom ZaD &. 3 Ing. arch. Zoltan Hajdu, autorizovany architekt.
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1.Smerné ¢ast’

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny pléan rieSi

Hlavnym cielom vypracovanie UPN Velka Luka — Zmeny a doplnky &. 10 je zmena asti
pléch uréenych pre ob&iansku vybavenost na byvanie formou rodinnych domov a doplnenie
komunikacnej siete na zabezpecenie obsluhy Gzemia vratane rozSirenia technickej
infraStruktary.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Uzemny plan obce bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva Velka Lika éislo
7/2003/B1 dnia 24.6.2003. Spracovatelom Uzemnoplanovacej dokumentécie bol Ing. arch.
Vladimir PaSko, Banska Bystrica. Hlavné vykresy Uzemného planu boli rieSené v mierke
1:5000 a rieSili celé katastralne tzemie obce.

Doplinkom €. 1 k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenym uznesenim OZ ¢. 7/2006
dria 21.8.2006 bola k zastavanému Gzemiu obce pozdiZ cesty 11/06616 priélenena funkéna
plocha pozostavajuca z dvoch ¢&asti — obytna plocha individualneho byvania a plochy
obcianskej vybavenosti. Doplnkom €. 3 schvalenym uznesenim OZ &. 7/2006 dria 21.8.2006
sa Cast funkénej plochy zmenila na plochu pre obdiansku vybavenost zamerand na
rekredciu.

Od doby schvalenia tzemného planu obce bolo postupne spracovanych a schvalenych 9
zmien a doplnkov. Predlozené rieSenie meni €ast plochy rieSenej dopinkom €. 3 — uréenej
pre obdiansku vybavenost na plochu pre byvanie v rodinnych domoch so Sportovou
vybavenostou.

1.3 Sulad so zadavacim dokumentom

Zadavaci dokument — Uzemnohospodarske zasady sa nezachovali, ale nakolko
spracovany navrh zmeny a dopinku GUzemnoplanovacej dokumentacie nemeni zasadnym
spbsobom koncepciu stanovenu v platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii a rieSené
Uzemie, ktoré bolo schvalené doplnkom ¢&.3, mozno konStatovat, Ze je v sulade so
zadavacim dokumentom obce Velka Luka .

1.4 Sulad s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou
Bez zmeny.

(Doplnené v doplinku €. 9)

1.5 Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSené Gzemie Zmenami a doplnkami &. 10 k UPN Velkéa Luka lezi mimo zastavaného
Gzemia obce uréeného k 1.1.1990, avSak v ploche, ktora bola schvalena doplnkom €. 3 ako
plocha 10 B.

1.6 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmeny.
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1.7 RieSenie zaujmového GUzemia a SirSie vztahy

Bez zmeny

1.8 Navrh funkéného vyuZzivania tzemia

Zmenami a doplnkami €. 10 sa v lokalite Nad H&j meni funkcia obcianskej vybavenosti
v regulaénej ploche 10B schvalena Doplnkom €. 3 na obytnu funkciu — byvanie v rodinnych
domoch s doplinkovou funkciou Sportu — slGziacou pre potreby lokality IBV, ¢o je v sulade
s pévodnou koncepciou UPN obce Velka Luka. V lokalite sa uvazuje s kapacitou max. 20
rodinnych domov. Spéjanie pozemkov pre rodinné domy je pripustné. ZvySovanie poctu
rodinnych domov je nepripustné. V lokalite je pripustny chov domacich zvierat v limitovanom
mnozstve pre viastné potreby.

Sucasne sa vymedzuje regula¢na plocha 10C , v ktorej sa nemeni funkéné vyuzivanie —
byvanie v rodinnych domoch, ale menia sa regulacné podmienky zastavby. Regula¢ny celok
10A ostava v platnosti bez zmeny.

1.9 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Gzemia

Bez zmeny.

1.10 Navrh rieSenia rozvoja byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou
infraStruktarou, vyroby a rekreacie

Bez zmeny.

1.11 Vymedzenie zastaveného Uzemia

v

Uzemie rieSené zmenami a dopinkami &. 10 je sucastou navrhované zastavaného
Uzemia podla Uzemného planu obce. Hranice zastavaného Uzemia uréené k 1.1.1990 sa
zmenami a doplnkami €¢.10 nemenia.

1.12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené Uzemia z hladiska zaujmov ochrany
prirody a krajiny, ani zaujmov ochrany pamiatkového fondu. Ochranné pasmo, ktoré sa tyka
rieSeného Uzemia, je ochranné pasmo vodného toku Lukavica, ktoré je uréené na 5 m od
brehovej Ciary.

V rieSenom Uzemi sa budl nachadzat ochranné pasma technickej infrastruktary po jej
realiz&cii, ktoré su uréené prislusnymi technickymi normami a pravnymi predpismi.

1.13 Navrh rieSenia zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany aochrany pred
povodiami

V rieSenom Uzemi nie su registrované zaujmy obrany Statu.

V rieSenom Gzemi budul zaujmy civilnej ochrany budu rieSené budovanim jednoduchych
Ukrytov svojpomocne. Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné
akceptovat’

- zékon €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov
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v

- wvyhlaSku MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok a zariadeni civilngj
ochrany

- vyhlaSku ¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpe€ovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

1.14 RieSenie verejného dopravného vybavenia tzemia

Dopravné napojenie lokality navézuje na koncepciu dopravy rieSenu tzemnym planom.
RieSené uzemie Nad Haj bude dopravne napojené na cestu Ill/ 06616 S7,5/60 v smere
Velké Luka — Lukavica — Banské Bystrica. Objekty navrhované zmenami a doplnkami €. 10
budu dopravne obsluhované novonavrhovanymi miestnymi obsluznymi komunikéaciami
kategérie C3 a D1. Hlavnd komunikéacia Uzemia C3 ma névrhové parametre 6,5/30 ,
komunikacie D1 budu jednopruhové obojsmerné, navrhnuté pre integrovany pohyb, Sirka
cesty je 3,5-4,0 m.

Staticka doprava

Parkovanie osobnych &aut bude rieSené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov.
Parkovanie na verejnych komunikéaciach nie je pripustné.

1.15 RieSenie technickej infraStruktury
Zasobovanie elektrickou energickou energiou

Objekty budd napojené na ulicné kdbelové rozvody, ktoré budi vybudované z jestvujucej
trafostanice 400 kVA na okraji rieSeného Uzemia. Trasy VN rozvodov budu vedené subeZzne
s komunikaciami.

Zasobovanie plynom

NerieSi sa, nie su zrealizované rozvody plynu v dostupnej vzdialenosti

Zasobovanie vodou.

Objekty budu zasobované pitnou vodou z jestvujicej vodovodnej siete. Rozvod vody DN
110, na ktory na rieSena lokalita napoji, je vedeny pozdiz cesty I/ 06616 uliéného rozvodu
budla zrealizované pripojky pre jednotlivé objekty, ktoré budld ukonéené vodomernymi
Sachtami s meraémi.

Priemerna denna potreby vody je 21540 l/den, t.j. 0,249 I.s™ | t.j. 7862, 1 m*. rok™

Likvidacia splaskovych vod

Koncepcia likvidacie odpadovych véd v obci predpokladéa ich odvadzanie a &istenie v COV.
V lokalite je navrhnuta splaskova kanalizacia, s ukonéenim v 2 navrhovanych COV v 1.
etape s kapacitou 6-30 EO a max. dennym prietokom 6m?/den, v druhej etape pre 25-125
EO s max. dennym prietokom 18,75m® /defi s vypustanim vygistenych vod do potoka
Lukavica. MnoZstvo vypustanych vod je odvodené od potreby pitnej vody .

Dazdové vody so striech a spevnenych pléch budi odvadzané povrchovymi rigolmi do
potoka a Ciastocne likvidované na vlastnom pozemku stavebnika.

Spracovatel: Ing.arch. Zoltan Hajdu januar 2012
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1.16 Navrh ochrany prirody a kultirneho dediéstva

Ochrana prirody

v

RieSené Uzemia sa vzmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v plathom zneni nachadza v 1.stupni ochrany. Nie je zahrnuté v sieti chranenych Gzemi
narodného a eurdépskeho vyznamu a nenachadzaju sa tu chranené vtacie uzemia.

Pri rieSeni zelene vramci jednotlivych pozemkov uprednosthovat vzrastlé formy
domacich druhov, vyli€ené su introdukované druhy rastlin a drevin.

Ochrana kultdrnohistorickych hodnét.

RieSené Uzemie nie je pamiatkovo chranené a nebol na flom evidovany vyskyt nalezov
(840 zakona o ochrane pamiatkového fondu) archeologickej povahy, nevylu€uje sa mozny
vyskyt nalezov pamiatkovej hodnoty pri stavebnej alebo inej ¢innosti spojenej so zemnymi
pracami.

1.17 Ochrana Zivotného prostredia a kultarno-historickych hodnét

Navrhované funkéné vyuZivanie Uzemia nebude mat negativny vplyv na Zzivotné
prostredie.

Navrhované funkcie neohrozia povrchové ani podzemné vody, ovzduSie, pddu ani biotu.
V lokalite nie st navrhované prevadzky, ktoré produkuju hluk a vibracie. V lokalite nie su
navrhované prevadzky produkujuce exhalaty a prasSnost.

Nakladanie s odpadmi

Nakladanie s odpadmi bude v sulade s Koncepciou nakladania s odpadmi obce Velka
Luka. Odpady sa budu separovat a odovzdavat v zberniach. Odvoz odpadu zabezpeduje
obec. Odpad, ktory nie je mozné dalej separovat, bude likvidovany na skladke komunalneho
odpadu.

1.18 Vymedzenie a vyznaéenie prieskumnych tuzemi, chranenych loZiskovych Guzemi

V rieSenej lokalite sa nenachadzaju prieskumné, loZiskové a dobyvacie priestory.

1.19 Vymedzenie pléch vyZzadujacich zvySenu ochranu

V riedenej lokalite sa nenachadzaju plochy vyzadujlce si zvysen ochranu. Uzemie sa
nenachadza v zaplavovom Uzemi toku Lukavica, nachadza sa vo vazbe na volnu krajinu. Pre
odvedenie privalovych a dazdovych véd je v rieSenej lokalite vykonat opatrenia na ich
eliminaciu ( odvodnovacie rigoly, zvySené osadenie 1.NP nad Uroven upraveného terénu
apod. ) Je zakazané na toku alebo v jeho ochrannom pasme realizovat stavby alebo iné
konStrukcie, vysadzat stromy alebo vykonavat také ¢innosti a opatrenia, ktoré by znizovali
prieto¢ny profil, vytvarali prekazky alebo zrychlovali odtok vody.

1.20 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska enviromentalnych, ekonomickych,
sociélnych a tzemnotechnickych désledkov

Navrhované funkéné vyuzivanie Uzemia nepredpoklada Ziadne negativne
environmentélne désledky. RieSenou lokalitou nedochadza k rozSirovaniu navrhovaného
zastavaného Uzemia ani zaberom polnohospodarskej pbédy. Pre realizaciu zameru je
potrebné vybudovanie nevyhnutného dopravného vybavenia a technického vybavenia.
Zabery polnohospodarskej pédy su len v rozsahu polfnohospodarskej pody odsuhlasenej

Spracovatel: Ing.arch. Zoltan Hajdu januar 2012
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Krajskym pozemkovym udradom k Gzemnému planu a jeho schvalenych zmien a doplnkov.
Navrhovanym  funkénym  vyuZivanim Uzemia nedochadza kdalSim z&berom
polnohospodarskej pédy nad ramec odsuhlaseny Krajskym pozemkovym Gradom.

2. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov

Lokalita rieSena Zmenami a doplnkami €. 10 bola k tzemnému planu obce pri¢lenena
Dopinkom UPN O Velkd Luka, kde predmetnej ploche zodpovedala plocha zéberu
polnohospodarskej pédy oznacena ako 18. Doplnkom €. 3 sa predmetna plocha zmenila na
plochu 18A a 18B, pricom rozsah zaberov sa nemenil.

Zmeny a doplnky €. 10 rieSia zmenu funkénej plochy — zaberu plochy 18B z obcianskej
vybavenosti na plochu pre IBV bez dalSich narokov na zabery. Z tohto dévodu navrhovana
lokalita nevyZzaduje odsuhlasenie zaberov prisluSnym orgadnom ochrany pofnohospodarskej

pody.
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3. Zavazna éast’
3.1 Zé&sady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
Regulovana plocha 10 A - ostava bez zmeny

Regulovana plocha 10 B sa meni nasledovne :

Funkéné vyuZitie - Byvanie formou IBV, zahrady, dopravna obsluha
Doplnkova funkcia - Sportové plochy, chov koni v dotyku s plochou pre
rekreacny rozptyl

Obmedzujuce funkéné vyuzitie - rekreac¢na vybavenost, remesla, drobnochov
Nepripustné funkcie - chov nad rdmec vlastnej spotreby, vyroba, sklady,

prevadzky sp6sobujuce hluk, prach, zapach, vibracie
a dopravna obsluha nad rdmec obytnej zony
Spbsob zastavby - samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy
Percento zastavite/nosti pozemku - max. 50% z celkovej regulovanej plochy, max. 40% zo
stavebného pozemku
VySka zastavby - 2 nadzemné podlazia s plytkou pultovou strechou (do
20% )alebo plochou strechou,
- prizemie a funkcéné podkrovie, sklon strechy 20 — 40
stupriov, strecha sedlova, pultova, valbova
- prizemné — typ bungalov so sklonom min. 20%
- vylucuje sa suterén
Pre maximalnu vySku v lokalite plati, Ze stavby, zariadenia, pouzité stavebni mechanizmy
a maximalny vzrast porastov méze byt 353, 38 m.n m.B.p.v. Toto obmedzenie vyplyva
z dodrzania ochranného pasma letiska Slia¢

Doplfa sa regulovana plocha 10C s nasledovnymi regulativmi:

Funkéné vyuZitie - Byvanie formou IBV, zahrady, dopravna obsluha
Obmedzujuce funkéné vyuzitie - rekreac¢na vybavenost, remesla, drobnochov
Nepripustné funkcie - chov nad rdmec vlastnej spotreby, vyroba, sklady,

prevadzky spbésobujuce hluk, prach, zapach, vibracie
a dopravna obsluha nad rAmec obytnej zony

Spb6sob zastavby - radova zastavba rodinnych domov

Percento zastavite/nosti pozemku - max. 50% z celkovej regulovanej plochy, max. 60% zo
stavebného pozemku pri radovej zastavbe

Vyska zastavby - 2 nadzemné podlaZia s plytkou pultovou alebo
sedlovou strechou (do 25% )alebo plochou strechou,
- vyluéuje sa suterén

Pre maximalnu vySku v lokalite plati, Ze stavby, zariadenia, pouzité stavebni mechanizmy

a maximalny vzrast porastov méze byt 353, 38 m.n m.B.p.v. Toto obmedzenie vyplyva

z dodrzania ochranného pasma letiska Slia¢

Regulovana plocha 12 - ostava bez zmeny
Plochy pre rekreaény rozptyl - ostava bez zmeny

Brehové porasty a tok potoka Lukavica — ostava bez zemny
3.2 Zéasady aregulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gzemia

Ostava bez zmeny

Spracovatel: Ing.arch. Zoltan Hajdu januar 2012
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3.3 Zéasady aregulativy verejného dopravného vybavenia Gzemia

RieSené Uzemia bude dopravne obsluhované z cesty 11I/06606616 S7,5/60 v smere
Velka Luka — Lukavica — Banské Bystrica. Objekty navrhované zmenami a doplnkami €. 10
budu dopravne obsluhované novonavrhovanymi miestnymi obsluznymi komunikéaciami
kategérie C3 a D1. Hlavnd komunikacia Uzemia C3 ma névrhové parametre 6,5/30 ,
komunikacie D1 budu jednopruhové obojsmerné, navrhnuté pre integrovany pohyb, Sirka
cesty je 3,5-4,0 m.

3.4 Zéasady aregulativy verejného technického vybavenia tzemia

Zasobovanie elektrickou energickou energiou

Objekty budd napojené na ulicné kdbelové rozvody, ktoré budi vybudované z jestvujucej
trafostanice na okraji rieSeného Uzemia. Trasy VN rozvodov budd vedené subezne
s komunikaciami.

Zasobovanie plynom

NerieSi sa, nie su zrealizované rozvody plynu v dostupnej vzdialenosti

Zasobovanie vodou.

Objekty budu zasobované pitnou vodou z jestvujicej vodovodnej siete. Rozvod vody, na
ktory na rieSena lokalita napoji, je vedeny pozdiZ cesty Ill/ 06616 ulicného rozvodu budu
zrealizované pripojky pre jednotlivé objekty, ktoré budd ukonéené vodomernymi Sachtami
s meraémi.

Likvidacia splaskovych vod

Koncepcia likvidacie odpadovych vdd v obci predpokladéa ich odvadzanie a gistenie v COV.
V lokalite je navrhnuta splaskova kanalizacia, s ukonéenim v dvoch navrhovanych COV s
vypustanim vycistenych véd do potoka Lukavica. Dazdové vody so striech a spevnenych
pléoch budlu odvadzané povrchovymi rigolmi do potoka alebo likvidované na vlastnom
pozemku stavebnika.

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane pléch zelene

- V rieSenej lokalite je mozny vyskyt archeologickych nalezov, preto je potrebné

postupovat podla 840 zak.¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu
- vylucéuju sa introdukované dreviny

3.6. Zasady aregulativy starostlivosti o zZivotné prostredie

Ostava bez zmeny
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3.7 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Uzemie rieSené zmenami a dopinkami &. 10 je sucastou navrhované zastavaného
Uzemia podla Uzemného planu obce. Hranice zastavaného Uzemia uréené k 1.1.1990 sa
zmenami a doplnkami ¢.10 nemenia.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podfa  osobitnych
predpisov

- reSpektovat ochranné pasmo potoka Lukavica 5 m na obe strany od brehovej Ciary

- reSpektovat ochranné pasmo letiska Slia¢

3.9 Uréenie Uzemi pre ktoré je potrebné obstarat’ Gzemny plan zény

Ostava bez zmeny
3.10 Plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospesné stavby su pre :

- dostavba miestnej komunikéacie C3 a obsluznych komunikacii D1
- dostavba NN kébelovych rozvodov

- rozSirenie vodovodu

- realizAcia splaskovej kanalizacie a COV

3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

- dostavba miestnej komunikéacie C3 a obsluznych komunikacii D1
- dostavba NN kébelovych rozvodov

- rozSirenie vodovodu

- realizAcia splaskovej kanalizacie a COV

3.12 schéma zavaznej €asti rieSenia tzemného planu

Zavazné je funkéné ¢lenenie pléch na Gzemi obce ktoré su obsiahnuté vo vykrese €. 2:
V textovej €asti — Navrh zavaznej Casti

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.
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